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Szam: 09000-152/ /2023 .szerz.
BERLETI SZERZODES

mely [étrejott egyrészr6l a Hajdd-Bihar Varmegyei Rendor-fokapitanysag (4024 Debrecen,
Kossuth utca 20., adészam: 15720175-2-51; statisztikai szamjel: 15720175-7524-312-09) -
képviseletében eljaré Dr. Gyurosovics Jozsef r. dandartabornok, rendérfékapitany — mint bérbeado (a
tovabbiakban: Bérbeado);

masrészrol (Székhely:; Cégjegyzékszam/Vallalkozodi igazolvany szam:;
Adoészam:; Nyilvantartasi szam:; Miikodési engedély szama:), — képviseletében eljaro —
mint bérl6 (a tovabbiakban: Bérlé);

egyiittesen, mint Felek (a tovabbiakban: Felek) k6zott alulirt helyen és id6ben, az alabbi feltételekkel:

A Hajdu-Bihar Varmegyei Renddr-fékapitanysag, mint Bérbeado az allami vagyonrol szol6 2007. évi
CVL torvény (a tovabbiakban: Vtv.) és a végrehajtasara kiadott, az allami vagyonnal valo
gazdalkodasrol szolo 254/2007. (X. 4. ) Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet), tovabba a
Beliigyminisztérium fejezet koltségvetési gazdalkodasanak rendjér6l szolé 4/2015. (IV. 10.) BM
utasitas, valamint a Rend6rség gazdalkodasi szabalyzatarol szolo 7/2018. (II. 28.) ORFK utasitas
szabalyai szerint zartkdrGi palyaztatast folytatott le a szerzodés targyat képezd ingatlanrészek
bérbeadasa targyaban. A palyaztatasi eljaras nyertes ajanlattevije Bérlo lett, melybdl kovetkezéen a
Felek szerz6dést kotnek egymassal.

Jelen bérleti szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi a Bérbeadd palyazati felhivasa (1. szamu
melléklet) és a Bérlo palyazati ajanlata (2. szamu melléklet).

1. Elézmény:

1.1. A Vitv. 23. § (1) bekezdése értelmében az allami vagyont az MNV Zrt. maga kezeli, illetve
vagyonkezel6i szerz6dés alapjan tobbek kozott kozponti koltségvetési  szervnek
hasznositasra atengedheti. A Korm. rendelet 3. § (1) bekezdése meghatarozza, hogy a
szerz6dés tartalmat ugy kell meghatdrozni, hogy az biztositsa tulajdonosi joggyakorlas és
vagyongazdalkodasi feladatok szabalyozott és atlathatd moddon torténd végrehajtasat,
beleértve a vagyon hasznalatanak ellenérzését. Ezen bérleti szerzodés célja az allami vagyon
rendeltetésszeri és hatékony miikodtetése, allaganak, allapotanak védelme, értékének
megOrzése, gyarapitasa, illetve az allami és kozfeladatok ellatasanak eldsegitése, a kozponti
koltségvetési szervek miikddési feltételeinek biztositasa.

1.2. Felek rogzitik, hogy az MNV Zrt. és a Bérbead6 kozott 2013. junius 26-an 110327-2013-
0003 SZT-40068 szamon vagyonkezelési szerzodés jott Iétre, amelyben a jelen
megallapodas 3.1. és 3.2. pontjaiban meghatarozott ingatlanok szerepelnek, azaz az
ingatlanok a Bérbeado vagyonkezelésében allnak.

1.3. Felek megallapitjak, hogy jelen bérleti szerzodés megkotésekor a Viv. 24. § (3) bekezdése
alkalmazasaval — mivel a vagyontargy nyilvanos palyaztatasanak reélis, tervezett koltségei
jelentésen csokkentenék a hasznositasbol éves szinten elérhetd bevételt — zartkora
versenyeztetéssel jartak el.

2. A szerzodés célja:

2.1. A szerzOdést a Felek azzal a céllal kotik, hogy elésegitsék a jelen megallapodassal érintett
allami vagyonnal vald szakszerli vagyongazdalkodast, az allami vagyon hatékony és
gazdasagos miitkodtetését, allaganak védelmét, értekének megdrzését, illetve gyarapitasat, az
allami feladatok ellatdsahoz ideiglenesen vagy véglegesen nem sziikséges vagyon
hasznositasat.
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A fent megjeldlt ingatlanok bérbeadasa révén Felek célja, hogy a Hajdi-Bihar Varmegyei
Rendér-fokapitanysag és a Debreceni Rendérkapitanysag allomanya részére objektumon
beliil biztositsak az étkeztetést.

A fent megjelolt célok elérése érdekében a Bérbeado bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a
jelen szerz6dés 3. pontjaban meghatarozott ingatlanrészeket.

3. A szerzodés targya:

A szerz6dés targyat képezi a Bérbeadd vagyonkezelésében 1€vo:

3.1

3.2.

Debrecen 9955/6 hrsz-on nyilvantartott, természetben Debrecen, Budai Ezsaias u. 4. szam
alatt talalhato objektumban elhelyezkedd, mellékelt alaprajzon feltiintetett 159, 16 m?
teriiletli ingatlanrész.

Debrecen 8493 hrsz-on nyilvantartott, természetben Debrecen, Kossuth u. 20. szam alatt
talalhatd objektumban elhelyezkedd, mellékelt alaprajzon feltiintetett 108,1 m? teriiletli
ingatlanrész.

A két ingatlanrész egyiittes megnevezése a tovabbiakban: Bérlemény.

4. A bérleti dij:

4.1. Szerz6d6 Felek rogzitik, hogy a

4.1.1. Debrecen, Budai Ezsaias u. 4. szam alatt talalhato objektumban elhelyezkedd 159,16
m? teriilet(i helyiség tekintetében:

- Ft, azaz forint.

4.1.2. Debrecen, Kossuth u. 20. szam alatt talalhat6 objektumban elhelyezkedd 108,1 m?
teriiletli helyiség tekintetében:

- Ft, azaz forint.

azaz a bérleti dij mindosszesen - Ft, azaz forint.

A bérbeadassal kapcsolatban Bérbeadé AFA-t nem szamit fel azzal, hogy amennyiben jelen
szerz6dés idGtartama alatt az ingatlan(ingatlanrész) bérbeadasa jogszabalyvaltozas miatt kételezo
jelleggel AFA fizetési kotelezettség ald esik, Gigy, Bérlot a havi bérleti dijon feliil a jogszabalyban
eldirt AFA fizetési kotelezettség terheli.

4.2.

4.3.

44.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy Bérbeado jogosult minden év januar 01. napjatél kezdédden,
a KSH altal kozzétett inflaci6 mértékének megfeleld Osszeggel — a Bérlo egyidejii
tajékoztatasa mellett — a bérleti dijat megemelni.

Szerz6do6 Felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem tartalmazza az lizemeltetési koltségeket, igy
kiilondsen a gazenergia, a villamos energia, a viz- ¢és csatornadijat, valamint a
szemétszallitas dijat (koziizemi dijak), tovabba a telefon- és a takaritasi koltségeket.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado a bérleti dijat havonta szamlazza, melyet a

Bérlo a szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil atutalassal egyenlit ki a Bérbeado
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10034002-01451557 szamu szamlajara.
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Szerz6do Felek megallapodnak abban, hogy az tizemeltetési koltségek elszamolasa a Bérlo
altali fogyasztasa szerint, tovabbszamlazassal toérténik.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az ingatlanrészek takaritasar6l sajat koltségén, maga koteles
gondoskodni.

Bérlo kijelenti és szavatolja, hogy a nemzeti vagyonrol sz6l6 2011. évi CXCVI. torvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathatd szervezetnek mindsiil.
Bérbeado tdjékoztatja a Bérlét, hogy valdtlan tartalmu nyilatkozat esetén a Bérbeado jelen
szerz6dést felmondja, vagy — ha a szerzddés teljesitésére még nem keriilt sor — a szerzddéstol
elall. Bérlé wvallalja, hogy amennyiben a szerz6dés hatalya alatt atlathaté szervezeti
mindségében valtozas kovetkezne be, arr6l Bérbeadot irasban haladéktalanul tajékoztatja.

A Felek kozotti jogviszony idétartama, birtokba 1épés

5.1.

5.2.

5.3.

A Felek kozotti jogviszony a szerzddés megkotésétdl szamitott 5 (6t) éves hatdrozott
id6tartamra szol.

Szerzddo felek rogzitik, hogy a Bérld a jelen szerz6dés megkotését kovetden 1ép birtokba.
Szerz6do felek legkésobb jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kotelesek allapotfelmérd

jegyzokonyvet, illetve tartozékleltart késziteni, amelyet jelen szerzédés 3. szamu
mellékleteként csatolnak.

A Bérlo jogai és kotelezettségei:

6.1.

6.2.

6.3.

Bérl6 vallalja, hogy a szerz6dés 3.1. pontjaban meghatarozott ingatlanrészt, azaz a Budali
Ezsaias utcai helyiséget fézékonyha, étterem, és biifé, mig a szerzédés 3.2. pontjaban
meghatarozott ingatlanrészt, azaz a Kossuth utcai helyiséget melegité konyha, étkezde és
biifé céljara hasznalja.

Bérlo kijelenti, hogy a tevékenység folytatasahoz eloirt hatdsagi engedélyekkel rendelkezik,
illetve a jogszabaly altal eloirt kotelezettségeket teljesiti. Megfelel a jogszabalyban
meghatarozott feltételeknek, igy kiilonosen az alabbi jogszabalyokban meghatarozottaknak:
- az élelmiszerek és az élelmiszerekkel rendeltetésszeriien érintkezésbe keriilé anyagok és
targyak eldallitasarol és forgalomba hozatalarol szold 20/2021. (V. 17.) AM rendelet
alapjan az élelmiszerek és az élelmiszerekkel rendeltetésszeriien érintkezésbe keriild
anyagok és targyak eldallitasa és forgalomba hozatala élelmiszerlanc-biztonsagi és
allategészségiigyi hataskorben eljaré jarasi hivatal kiilon engedélyével torténhet;

- a vendéglato-ipari  termékek  eldallitisanak és  forgalomba  hozataldnak
élelmiszerbiztonsagi feltételeirdl szo16 62/2011. (V1. 30.) VM rendelet;

- a kereskedelmi tevékenység végzésének feltételeirl szo6l6 210/2009 (1X. 29.) Korm.
rendelet;

- a fertdz6 betegségek és a jarvanyok megelozése érdekében sziikséges jarvanyiigyi
intézkedésekrol szold 18/1998. (V1.3.) NM rendelet;

- 68/2007. (VI.26.) FVM-EiM-SZMM egyiittes rendelet az ¢lelmiszer-eldallitas és
forgalomba hozatal egyes élelemiszer-higiéniai feltételeirdl és az élelmiszerek hatosagi
ellendrzésérol;

- a Rendorségen az egészségiligyi konyv megszerzésének és a minimumvizsga-
kotelezettség teljesitésének egységes eljarasi rendjérdl szold 42/2007. (OT 29.) ORFK
utasitas

Bérlé kotelezi magat a NEBIH (Nemzeti Elelmiszerlanc-biztonsagi Hivatal) engedélyben
foglaltak maradéktalan betartasara.
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Bérlo kijelenti, hogy az altala foglalkoztatott dolgozok egészségiigyi konyvvel, benne
érvényes egészségi alkalmassagi bejegyzéssel, valamint érvényes minimumvizsgaval
rendelkeznek.

Bérlo vallalja ezen feliil, hogy az alkalmazottai a jelen szerzédéshez kapcsolodo folyamatos
munkavégzéshez sziikséges — a Bérlo alapellatast végzo orvosa altal kiallitott — alkalmassagi
véleménnyel a szerz6dés fennallasa alatt folyamatosan rendelkeznek.

Bérlo kotelezi magat tovabba arra, hogy mindségbiztositasi rendszert mikodtet a HACCP
vagy azzal egyenértékii  élelmiszerbiztonsagi  rendszer  szerint, a  Magyar
Elelmiszerkényvben, valamint a NEBIH Vendéglatas- és Etkeztetés Feliigyeleti Osztalya
altal kiadott, ,Utmutat6 a vendéglatas és étkeztetés jo higiéniai gyakorlatihoz” cimii
szakmai kiadmanydban meghatdrozott eldirasok alapjan. Ezen rendszer kiépitése és
alkalmazasa, az errdl szolo okiratok bemutatasa a szerzodés hatalyba Iépésének feltétele.

Az élelmiszerek eldallitdsa soran tekintettel kell lenni arra, hogy ételmintazas céljabdl jusson
100g minden ételféleségbol, az alabbiak figyelembevételével:

Etelmintat — napi 29 adag folott — a kozétkeztetésben és a rendezvényi étkeztetés soran kell
eltenni. A renddrségi f6z6-talalokonyhakon, az 6rzott szallasok és fogdak talalokonyhain —
adagszamtol fiiggetleniil — minden esetben el kell tenni az ételmintat.

Ez aldl kivétel a fozokonyhaval azonos telephelyen 1évé talalohely, ahol nem sziikséges
kiilon ételmintazni. Nem kell mintat eltenni a fogyasztonak eredeti csomagolasban atadott
ipari élelmiszerekbdl (példaul kockasajt, poharas tejtermék, konzervek stb.), ha ezek
azonositoé adatait (termék neve, eléallitdja vagy forgalmazoja, lejarati ideje, tételazonositd
jele) pontosan feljegyzik és 72 dran at megorzik.

A tevékenység megkezdését kdvetéen 30 napon beliil élelmiszer biztonsdgi és higiénés
ellenérzés végrehajtasa céljabol sziveskedjenek egyeztetni a teriiletileg illetékes
munkavédelmi -és kozegészségiigyi-jarvanyiigyi feliigyelokkel. Hajdi-Bihar Varmegyei
Rendér-fokapitanysag teriiletén illetékes kozegészségiigyi jarvanyligyi feliigyelé a 7/2015.
(V.11.) ORFK utasitasban meghatarozottak alapjan Lakatos-Linczer Edit Linda asszony
(tel.: 0630/628-9338, e-mail: linczerel@orfk.police.hu).

Bérl6 tudomasul veszi, hogy szeszesital és dohanyaru forgalmazasa a Bérlemény teriiletén
jogszabaly eldirasa alapjan tilos.

A Bérl6 koteles a jelen szerzodés 4.1 pontjaban meghatarozott bérleti dijat a szerzédés 4.4.
pontjaban meghatarozott idépontig a Bérbeadonak megfizetni.

A Bérlé a Bérleményt a rendeltetésének megfeleléen és a szerzddésben foglaltak szerint
hasznalhatja, ellenkez6 esetben a Bérlo felelds minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzddésellenes hasznalat kdvetkezménye.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a Bérlo — a birtokba 1épésének idOpontjatol —
koteles a Bérbeado elbzetes tajékoztatasa mellett, sajat koltségére elvégezni a kisebb
karbantartasi munkalatokat, amelyek a Bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak és a
Bérlemény berendezéseinek karbantartasaval, felujitasaval, valamint a falak festésével
kapcsolatos munkalatok elvégzését jelentik.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlo karbantartasi kotelezettsége ald esé Bérlemény
berendezései kiilondsen az aldbbiak:

- flitéberendezés

- a bérlemény elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolo és csatlakozo aljak
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. Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a Bérl6 6.10. pontban foglalt kotelezettségeit olyan
idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a Bérlemény, illetve a Bérlemény
berendezései sziikségessé teszik.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a Bérleményen elvégzendd mindennemi atalakitasi,
felujitasi, korszertsitési, beruhazasi munkalat elvégzéséhez koteles a Bérbeadohoz intézett
kérelemben elézetes, irasbeli engedélyt kérni, amelyhez csatolja a beruhazas tételes
koltségvetését, illetdleg miiszaki tervdokumentaciot.

Szerz6do felek megéllapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben foglaltak alapjan a Bérld
jogosult a 6.12. pont alapjan engedélyezett, raforditott koltségeket bérbeszamitassal
érvényesiteni. A Bérld tudomasul veszi, hogy abban az esetben, ha a munkalatok
elvégzéséhez a Bérbead6 nem adta a 6.12. pont szerinti hozzajarulasat, Gigy a koltséget maga
koteles viselni, az elvégzett munkalatok koltségeit nem érvényesitheti a Bérbeaddval
szemben.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérbeszamitias az elvégeztetett munkalat koltségérdl
kiallitott és a Bérbeaddhoz benyujtott szamla alapjan torténik.

A Bérlo koteles tiirni a Bérlemény — illetve azon objektumnak, melyben a Bérlemény
elhelyezkedik — karbantartasaval kapcsolatos Bérbead6 altali munkalatok elvégzését.

A Bérlo a bérleményt albérletbe, vagy harmadik személy hasznélatdba nem adhatja.

A Bérlé a Bérlemény vonatkozasaban koteles betartani a tiiz, baleset, munkavédelmi és
kornyezetvédelmi, valamint élelmiszerbiztonsagi eldirasokat. Ezen eldirdsok megszegése
kovetkeztében a Bérbeado érdekkorében felmeriilt kart koteles megtériteni.

A Bérlo a Bérlemény esetleges hibdirdl, hidnyossagairol, a bekovetkezett kareseményrdl a
tudomasszerzést kovetden haladéktalanul koteles tdjékoztatni a Bérbeadot.

A Bérl6 koteles a Bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak a szabalyait munkavallaloival,
alkalmazottjaival, valamint egyéb, az érdekkorébe tartozé mas személyekkel betartatni,
ellenkez6 esetben felel mindazon karért, amelyet a fenti személyek magatartasa okozott.

A Bérlo a bérleti jogviszony megsziinésekor jogosult a rendelkezési joga alatt allo, a bérleti
jogviszony iddtartama alatt altala beszerelt berendezési és felszerelési targyakat a
Bérlemény allaganak a sérelme, valamint rendeltetésszeri hasznalatanak a veszélyeztetése
nélkiil leszerelni és elvinni.

Bérl6 és munkavallaléi/alkalmazottai kotelesek betartani a rendérségi objektumba torténd
be- és onnan kilépés, valamint benntartozkodads  szabalyait. Bérl6  és
alkalmazottai/munkavallaloi  belépéséhez sziikséges engedélyeket Bérbeado Bérld
rendelkezésére bocsatja jelen szerz6dés hatalybalépésével.

Bérlo vallalja és tudomasul veszi, miszerint a Bérbeado6 fenntartja a jogot, hogy a Bérlo altal
a szerz6dés teljesitésbe bevont, elézetesen bejelentett résztvevoket — sajat alkalmazottak,
munkavallalok illetve egyéb, a Bérld érdekkdrébe tartozé mas személyek — biiniigyi
nyilvantartisban tortén6 ellen6rzés ala vonja. Bérlé Kijelenti, hogy csak elézetesen
bejelentett €s prioralt munkavallalokat alkalmaz.

Bérl6 tudomasul veszi, hogy az lizemeltetéshez sziikséges arubeszerzéseket, illetve az aruk
raktarozasat ugy koteles megoldani, hogy a renddrségi objektumba belépéssel rendelkezd
személyek koziil valamelyik biztositsa, hogy az aruszallitast végzé személyek a ki- és
berakodas idétartama alatt csak a meghatarozott helyre 1éphetnek be ¢és csak ott
tartozkodhatnak.
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A Bérl6 a tiizrendészeti eldirasok betartasa érdekében az altala hasznalt helyiség kulcsainak
egy masolatat zart boritékban koteles az objektum védelmét ellatdé személyzetnek atadni,
hogy a sziikséges intézkedéseket a karok megel6zése érdekében Bérbeadd részérol
késedelem nélkiil foganatositani lehessen.

Bérlo vallalja, hogy a Bérbeadd dolgozoinak igényeit a kovetkezé nyitvatartasi idével
biztositja:

Debrecen, Budai Ezsaids u. 4. szam alatti helyiség: Munkanapon 06.00 — 15.30
Debrecen, Kossuth u. 20. szam alatti helyiség: Munkanapon 07.00 — 15.00

Bérbeadd minden targyévben legfeljebb 10 munkanapot biztosit a Bérlemény targyat
képezo helyiségenként Bérld részére a nyitva tartas sziineteltetésére azzal, hogy ez nem
érinti a havi bérleti dij 6sszegét.

Bérlo vallalja, hogy a Bérbeadd altal tartott rendezvényekhez az eldzetes szobeli
megallapodas alapjan igényelt termékeket beszerzi, melynek dijazasa kiilon megallapodés
alapjan torténik.

Felek megallapodnak abban, hogy a nyitvatartasi idon til Bérl6 a Bérlemény éttermi részét a
Bérbeado6 dolgozoinak, kiilonboz6 rendezvények megtartasara, eldzetes bejelentés alapjan —
a Bérbeadonak a rendezvény megtartasara iranyulo irasbeli engedélyével — téritésmentesen
rendelkezésre bocsatja.

A Rendorség objektumaiban az ételek szallitasat, troldsat, atvételét és készitését, valamint
az azokkal kapcsolatos dokumentaciokat — a feriiletileg illetékes élelmezés-egészségiigyi
hatosagon kiviil — az érintett rendori szerv egészségiigyi ellatasaért felelés egészségiigyi
szolgalat orvosa rendszeresen, a Rendvédelmi Kozegészségligyi-jarvanyiigyi Szolgalat
tagjai, illetve a Renddrség egészségiigyi szolgalatainak szakiranyitasaért felelds szervezeti
egység illetékes szakemberei pedig soron Kiviil ellenérizhetik, melyet az ellendérzott fél
koteles eltiirni, az ellenérzés soran meghatirozott intézkedéseket fiiggetleniil — az
élelmiszert eléallito, illetve szallito cég teriileti hovatartozasatol — végrehajtani.

Az elhasznalt siitdolajok és zsirok elszallitasardl — erre a célra engedéllyel rendelkezd
szolgaltatoval kotott szerzodés biztositasdval — a Bérlé koteles gondoskodni.

A rovar és ragesaléirtasrél — erre a célra engedéllyel rendelkezd szolgaltatoval kotott
szerz6dés biztositasdval — a Bérlé koteles gondoskodni.

A veszélyes anyagokkal, veszélyes készitményekkel (beleértve a tisztito-, €s
fertétlenitészereket) végzett tevékenység bejelentési kotelezettséggel jar, amit a Nemzeti
Népegészségiigyi Kozpont OSZIR-KBIR szakrendszerében koteles a Bérlé megtenni. A
valtozas bejelentésért szintén a Bérlo a felelds.

A Bérbeado jogai és kotelezettségei:

7.1.

7.2.

A Bérbeado szavatol azért, hogy a Bérleményre harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Bérl6t akadalyozna vagy meggatolnd a rendeltetésszerti hasznalatban, tovabba
szavatol azért, hogy a Bérlemény megfelel a szerzodés 3. szamt mellékletében rogzitett
allapotnak.

A Bérbead6 a bérleti jogviszony fennallasa alatt jogosult a Bérlemény rendeltetésszer,
illetve szerzédésszeri hasznalatat ellendrizni. A Bérbeadd kovetelheti a rendeltetésellenes
vagy szerzOdésellenes haszndlat megsziintetését, illetve az ebbOl ered6 karanak a
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megtéritését. Tovabba a Bérbeadd jogosult a karbantartasi munkalatok, az engedélyezett
felujitasi, atalakitasi, korszer(isitési munkalatok Bérlé altali elvégzését, beruhazasok
megvaldsuldsat barmikor ellendrizni, melyrdl a Bérlét az ellendrzés megkezdése eldtt 8
nappal értesiti.

A Bérbeadd koteles gondoskodni a bérbe adott épiilet karbantartasardl, az épiilet kozponti
berendezéseinek allando lizemképes allapotardl, igy a Bérbeado elvégzi az épiilet allaganak
és rendeltetésszeri hasznalhatdsaganak biztositasa érdekében a sziikséges megel6z0 ¢€s
javitd munkalatokat, igy kiilondsen az épiilet feltjitasat, vezetékrendszer meghibasodasanak
elharitdsat, tovabba a Bérlemény burkolatainak, ajtdinak, ablakainak, a bérlemény
berendezéseinek potlasat és cseréjét.

A Bérbeado a 7.2. és 7.3. pontban foglalt kotelezettségét az életveszélyt okozo, valamint az
épiilet allagat veszélyeztetd hibak esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem
igényld hibak esetében az épiilet karbantartasaval, vagy feltjitasaval egyidejiileg koteles
teljesiteni.

A szerz6dés médositasa és megsziintetése:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzédésben megallapitott id6 elteltével vagy a szerzédésben
meghatarozott koriilmények bekovetkeztével a szerz6dés megsziinik. Megsziinik a
szerz6dés akkor is, ha az ingatlan, vagy az ingatlanrész megsemmisiil.

A hatarozott id0 lejartat megeldzden a Felek irasban, a masik félhez eljuttatott felmondassal,
60 napos felmondasi id6 betartasa mellett, honap végére szoloan, a bérleti dij és a kdziizemi
dijak elszdmolasa mellett a megallapodast indoklés nélkiil felmondhatjak.

A jogviszony megsziinésekor a Bérl koteles a Bérleményt rendeltetésszerii hasznalatra
alkalmas, a bérleti jogviszony kezdetekori allapotban és felszereltséggel a Bérbeadd
birtokaba visszaadni.

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado jogosult a megallapodést azonnali
hatallyal felmondani abban az esetben, ha a Bérl6 a 4. pontban részletezett bérleti dij és
koziizemi koltségfizetéssel a szerzodésben meghatarozott hataridén tal, 15 napot meghalado
késedelembe esik, és tartozasat irasbeli felszolitas ellenére sem egyenliti ki.

A bérleti szerzodést a Bérbeado rendkiviili felmondassal megsziinteti, ha
—  haa Bérl6 a Bérleményt nem a rendeltetésének megfeleléen hasznalja, vagy
— a Bérlonek a Bérleményben folytatott tevékenység végzésére vonatkozo engedélyét,
illetve vallalkozdi igazolvanyat az illetékes hatosag visszavonja, vagy
—  ha a Bérlének felrohato okbol a Bérleményen nagy mértékii allapotromlas kovetkezik
be.

A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkilli hasznalat els6 honapjara a koziizemi dij
kétszerese, az ezeket meghaladd hoénapok tekintetében pedig havonta a kdziizemi dij
haromszorosa.

A Bérlo a bérleti jogviszony megsziinése esetén csere helyiségre és pénzbeni téritésre nem
tarthat igényt.

A Dbérleti jogviszony megsziinése esetén, illetve az 5. pontban meghatarozott idépontban
Bérlo koteles a Bérleményt a Bérbeadd birtokaba visszabocsatani, a Felek kozotti
elszamolas mellett. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az altala eszkdzolt — a szerzédés 6.12.
pontjaban meghatarozott — beruhazas a Bérleményben marad, tekintettel arra, hogy annak
értéke a bérleti dijba beszamitasra kertiil.
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8.9. A Bérbeadd jogosult a szerzOdést azonnali hatallyal felmondani abban az esetben, ha a
Bérlé a bérleti jogat a Bérbeadd irasbeli hozzédjarulasa hianyaban tovabbadja harmadik
személynek, illetve ha a Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil végez a Bérbeadot terheld
karbantartasi, atalakitasi, felujitasi, korszertisitési és egyéb beruhazasi munkalatokat.

8.10. A Bérbeadd jogosult a szerzOdést azonnali hatallyal felmondani a kozegészségiigyi-
jarvanytigyi eléirasok Bérlo altali sulyos és tartos megszegése esetén.

8.11. A Bérl6 azonnali hatallyal jogosult a megallapodast felmondani, ha a Bérleményen
harmadik személynek olyan joga van, amely a hasznalatot akadalyozza, vagy meggatolja.

8.12. Felek rogzitik, hogy azonnali hatalyt felmondas esetén a Bérld koteles a Bérleményt a
rendkiviili felmondas irasban torténd kozlését kdvetd 15 napon beliil rendeltetésszerii
hasznalatra alkalmas, a bérleti jogviszony kezdetekori allapotban ¢és felszereltséggel a
Bérbeado birtokaba visszaadni.

8.13. Felek megallapodnak abban, hogy a Bérlemény a Bérbeadd birtokdba torténd
visszabocsatasnak napjan atadas-atvételi jegyzOkonyvet készitenek.

9. Kapcsolattartas:

Felek a folyamatos egylittmiikodés biztositdsa érdekében az alabbi kapcsolattartd személyeket
nevezik meg:

Bérbeado részérol:
Bérlo részérél:

Felek vallaljak, hogy a kapcsolattartok személyében bekovetkezd esetleges valtozasrdl irasban
tajékoztatjak egymast.

A Felek képviseldinek, a szerzodés teljesitésében kozremiikodd személyek és a kapcsolattartok
adatait a Felek az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 rendeletének (2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad aramlédsarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatalyon kiviil helyezésérdl (a
tovabbiakban: GDPR) rendelkezései szerint kezelik. A Felek a sajat alkalmazottaik adatait a
GDPR 6. cikk (1) (b) pontja és a munkavégzésre iranyuld jogviszonyt szabalyozd jogszabaly
rendelkezése alapjan, a Felek altal a masik Fél részére tovabbitott személyes adatokat a GDPR 6.
cikk (1) (e) pontja szerint, a szerzOdéses partneriik jogos érdekében veszik at és kezelik a
személyes adatokat a célhoz sziikséges mértékben és ideig. A szolgaltatast nyujtdé személyek
személyes adatait Megrendelé vagyonvédelmi célbdl, jogos érdekében kezei a GDPR 6. cikk (1)
(e) pontja alapjan.

10. Kikéotések (klauzula pontok)
10.1. 60 napos rendes felmondasi jog kikotése a Magyar Allam szamara

10.1.1. A Bérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy amennyiben a jelen szerzddés targyat
képez6 ingatlant a Magyar Allam nevében eljaro MNV Zrt. (vagy mas tulajdonosi
joggyakorld) értékesiteni vagy egyéb uton hasznositani kivanja, ugy jelen
szerz6dés alairasaval a (szerz6d6 fél) tudomésul veszi az ingatlan Magyar Allam
altali értékesitésének vagy egyéb Uton torténd hasznositasanak tényét, fliggetlentil
attol, hogy arra milyen modon és mikor keriil sor.
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10.1.2. A 10.1.1. pontban megfogalmazottakra figyelemmel a Felek megallapodnak abban,
hogy a Bérbeadd 60 napos felmondasi jog illeti meg. A jelen szerz6dés alairasaval
a Bérlo elfogadja, hogy a gyakorolt felmondés tekintetében semmilyen tovabbi
igényt, jogot nem érvényesithet a Magyar Allammal szemben ideértve az
ingatlanon végzett beruhazas ellenértékét, kivéve, ha a Felek ebben kiilon
megallapodtak.

10.1.3. A 60 napos felmondasi hatarid6 kezdetét veszi azon a napon, amikor ennek
tényérdl a Bérbeado a Bérlot értesiti.

10.1.4. A 60 napos felmondasi hatarid6 a Bérlo kiilon értesitése nélkiil kezdetét veszi azon
a napon, amelyen az ingatlan meghirdetésre keriil az EAR-ban (vagy nyilvanos
palyazat, zartkorli palyazat vagy arverés kertil kiirasra).

10.1.5. A felmondas tényérdl a Bérbeado a Bérlot irasban értesiti.

A 10.1.1. pontban foglalt értékesitési célokra figyelemmel a Felek megallapodnak abban,
hogy Bérl6 lemond a birtokvédelem jogarol, vagyis a jelen szerzédés alairasaval kijelenti,
hogy semmilyen birtokvédelemre nem tart igényt, illetve ezen igényérvényesitésrol mar
most kifejezetten lemond (pergatlo kifogas).

A 10.1.1. pontban foglaltakra figyelemmel a Felek megallapodnak abban, hogy Bérlé — a
Bérbeado eldzetes hozzajarulasa utdn — kizarolag sajat felelosségére és koltségére végezhet
az ingatlanon értéknoveld és / vagy egyéb beruhazast, azonban annak megtéritésére
semmilyen jogcimen, moédon és mértékben nem jogosult.

11. Zaré rendelkezések:

11.1.

11.2.

11.3.

Jelen szerz6désbol eredd jogvitaikat a Felek egyeztetés utjan kisérlik meg rendezni,
melynek sikertelensége esetén a Bérbeadd székhelye szerinti hataskorrel rendelkezd
birdsaghoz fordulnak.

Ezen szerz6désben nem szabalyozott kérdésekben a Felek jogviszonyara a Ptk., a lakasok és
helyiségek bérletére, valamint elidegenitésére vonatkozo 1993. évi LXXVIIL torvény. és a
végrehajtasarol rendelkezé 75/2013. (XI11.18.) BM rendelet, a Vtv., a Korm. rendelet,
valamint az allamhaztartas mikodési rendjérdl szold 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet
rendelkezései iranyadoak.

Ezen megallapodas 8 eredeti példanyban késziilt, melyb6l 1-6. szami példanyok a
Bérbeadot, 7-8. szama példanyok pedig a Bérlét illetik meg

Felek ezen szerz6dést megkototték, annak minden pontjaval egyetértettek és azt jovahagyolag

alairtak,

Debre

valamint egyidejiileg minden oldalat kézjegytikkel ellattak.

CeMN, 2023, coviiiiiiiiiinnnnnne cenee

Bérbeadé Bérlo
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