Szam: 09000-152/ /2020.szerz.

BERLETI SZERZODES

mely létrejott egyrészrol a Hajdu-Bihar Megyei Rendér-fokapitanysag (4024 Debrecen, Kossuth
utca 20., adoészam: 15720175-2-51; KSH szam: 15720175752431209) — képviseletében eljar6 Dr.
Gyurosovics Jozsef r. dandartabornok, megyei rendérfokapitdiny — mint bérbeadd (a tovabbiakban:
Bérbeado);

MASTESZIOl  evvviniiniiniiiiiiiieinnns (Székhely: ... ; Cégjegyzékszadm:
...................... ; Adészam: ...........................), — képviseletében eljard ........................ —
mint bérld (a tovabbiakban: Bérlé) egylittesen: Felek kozott alulirt helyen és idoben, az alabbi
feltételekkel:

A Hajdu-Bihar Megyei Rendor-fokapitanysag az dllami vagyonrol szolo 2007. évi CVI. torvény
(tovabbiakban: Vtv.) és a végrehajtasara kiadott, az dallami vagyonnal valo gazdalkodasrol szolo
254/2007. (X. 4. ) Korm. rendelet (tovabbiakban: Korm. r.), tovabba a Beliigyminisztérium fejezet
koltsegvetési gazdalkodasanak rendjét megallapito 4/2015. (IV. 10.) (BK 8.) BM utasitas, valamint a
Gazdalkodasi Szabdlyzat kiaddsarol rendelkezé 7/2018. (II. 28.) ORFK utasitds szabélyai
szerint nyilvanos palyazati felhivas kiirasaval megvaldsuld palyaztatast folytatott le a szerzodés
targyat képezo ingatlanrész(ek) bérbeadésa targyaban. A palyaztatasi eljaras nyertes ajanlattevdje — a
szerz6dés 3. pontjaban meghatarozott helyiség(ek) vonatkozasaban — Bérlo lett, melybdl kovetkezéen
a Felek szerzodést kotnek egymassal.

Jelen bérleti szerzodés elvalaszthatatlan részét képezi a Bérbeadd palyazati felhivasa (1. szamu
melléklet) és a Bérld palyazati ajanlata (2. szamua melléklet).

1. Elézmény:

1.1. A Vtv. 23. § (1) bekezdése értelmében az allami vagyont az MNV Zrt. maga kezeli, illetve
vagyonkezel6i szerz6dés alapjan tobbek kozott kozponti koltségvetési szervnek
hasznositasra atengedheti. A Korm. r. 3. § (1) bekezdése meghatarozza, hogy a szerzédés
tartalmat gy kell meghatarozni, hogy az biztositsa tulajdonosi joggyakorlas és
vagyongazdalkodasi feladatok szabalyozott ¢s atlathatd modon torténd végrehajtasat,
beleértve a vagyon hasznalatanak ellenérzését. Ezen szerzddés célja az allami vagyon
rendeltetésszeri és hatékony mikodtetése, allaganak, allapotanak védelme, értékének
megOrzése, gyarapitasa, illetve az allami és kozfeladatok ellatasanak eldsegitése, a kdzponti
koltségvetési szervek mitkodési feltételeinek biztositasa.

1.2. Felek rogzitik, hogy az MNV Zrt. és a Bérbeadd kozott 2013. junius 26-an 110327-2013-
0003 SZT-40068 szamon vagyonkezelési szerzodés jott létre, amelyben a jelen
megallapodas 3. pontjadban meghatarozott ingatlanok szerepelnek, azaz az ingatlanok a
hasznalatba ad6 vagyonkezelésében allnak.

2. A szerzddés célja:

2.1. A szerzddést a Felek azzal a céllal kotik, hogy eldsegitsék a jelen megallapodassal érintett
allami vagyonnal vald szakszerli vagyongazdalkodast, az allami vagyon hatékony és
gazdasagos mitkodtetését, allaganak védelmét, értékének megdrzését, illetve gyarapitasat, az
allami feladatok ellatdsahoz ideiglenesen vagy véglegesen nem sziikséges vagyon
hasznositasat.



2.2

2.3.

Bérl6 a helyiség(eke)t az alabbi tevékenység végzéséhez hasznalja: pdlydzo padlydazatiban
tett nyilatkozata szerint

A fent megjelolt célok elérése érdekében a Bérbeadd bérbe adja, a Bérld pedig bérbe veszi a
jelen szerz6dés 3. pontjaban meghatarozott ingatlanrész(eke)t.

3. A szerzodés targya:

A szerz8des targyat képezi a Magyar Allam tulajdonaban és a Bérbeadd vagyonkezelésében allo, az
Artand Kozati HatdratkelShely teriiletén talalhatd alabbi helyiség(ek):

4. A bérleti dij:

4.1. Szerz6do Felek rogzitik, hogy a bérleti dij

4.2.

4.3.

4.4,

4.5.

4.6.

4.7.

................. ,- Ft/ho,- Ft, azaz ............................ forint.
A bérbeadassal kapcsolatban Bérbeaddo AFA-t nem szamit fel.

A bérl6é tudomasul veszi, hogy bérbeado jogosult minden év januar 01. napjatol kezdédden,
a KSH altal kozzétett inflacio mértékének megfeleld Osszeggel, a Bérld egyidejii
tajékoztatdsa mellett a bérleti dijat megemelni.

Felek rogzitik, hogy a bérleti dij nem tartalmazza az iizemeltetési koltségeket, igy kiilondsen
a gazenergia, a villamos energia, a viz- és csatornadijat, valamint a szemétszallitas dijat
(koziizemi dijak), tovabba a telefon- és a takaritasi koltségeket.

A Felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado6 a bérleti dijat havonta szamlazza, melyet a
Bérlo a szamla kézhezvételétdl szamitott 15 napon beliil atutalassal egyenlit ki a Bérbeado
Magyar Allamkincstarnal vezetett 10034002-01451557 szamu szamlajara.

Felek megallapodnak abban, hogy az iizemeltetési koltségek elszamoldsa a bérld altali
fogyasztasa szerint, tovabbszamlazassal torténik.

Bérlo tudomasul veszi, hogy az ingatlanrész takaritasarol sajat koltségén, maga koteles
gondoskodni.

Bérlo kijelenti és szavatolja, hogy a nemzeti vagyonrodl szol6 2011. évi CXCVI. térvény (a
tovabbiakban: Nvtv.) 3. § (1) bekezdés 1. pontja alapjan atlathaté szervezetnek mindsiil.
Bérbeado tajékoztatja a Bérlot, hogy valdtlan tartalmu nyilatkozat esetén a Bérbeado jelen
szerz6dést felmondja, vagy — ha a szerzddés teljesitésére még nem keriilt sor — a
szerzodéstol elall. Bérlo vallalja, hogy amennyiben a szerzOdés hatalya alatt atlathatod
szervezeti mindségében valtozas kovetkezne be, arrdl Bérbeadot irasban haladéktalanul
tajékoztatja.

5. A Felek kozotti jogviszony idétartama, birtokba lépés

5.1.

5.2.

A Felek kozotti jogviszony a szerzddés megkdtésétol szamitott 5 (6t) éves hatarozott
id6tartamra szol.

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld a jelen szerz6dés megkotését kovetden 1€p birtokba.



6.

5.3.

Szerz6do felek legkésObb jelen szerzédés alairasaval egyidejiileg kotelesek allapotfelmérd
jegyzokonyvet, illetve tartozékleltart késziteni, amelyet jelen szerzodés 3. szamu
mellékleteként csatolnak.

A Bérlo jogai és kotelezettségei:

6.1.

6.2.

6.3.

6.4.

6.5.

6.6.

6.7.

6.8.

6.9.

6.10.

6.11.

Bérlo vallalja, hogy a helyiséget kizardlag a tevékenységi korében (cégjegyzeék), valamint
jelen szerzodés 2.2. pontjaban meghatarozott, hataratlépéshez kapcsolddé szolgaltatas
nyljtasara hasznalja.

Bérlo kijelenti, hogy a tevékenység folytatasahoz eldirt hatdsagi engedélyekkel rendelkezik,
illetve a jogszabaly altal eldirt kotelezettségeket teljesiti

Bérlo kotelezi magat a hataratkelohely rendjének maradéktalan betartdsara.

A Bérlo koteles a bérleti dijat jelen szerzodésben meghatarozott idépontig a Bérbeadonak
megfizetni.

A Bérl6 a bérleményt a rendeltetésének megfelelden és a szerzédésben foglaltak szerint
hasznélhatja, ellenkez6 esetben a Bérld felelds minden olyan karért, amely a
rendeltetésellenes vagy szerzdésellenes hasznélat kdvetkezménye.

Szerzddo felek megallapodnak abban, hogy a Bérld — a birtokba 1épésének idOpontjatol —
koteles elvégezni a kisebb karbantartdsi munkalatokat, amelyek a bérlemény burkolatainak,
ajtoinak, ablakainak és a bérlemény berendezéseinek karbantartasaval, felujitasaval,
valamint a falak festésével kapcsolatos munkalatok elvégzését jelenti

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérld karbantartdsi kotelezettsége ala esé bérlemény
berendezései kiilondsen az alabbiak:

- fitéberendezés

- a bérlemény elektromos vezetékeihez tartozo kapcsolo és csatlakozo aljak

Szerz6do felek rogzitik, hogy a Bérlé a 6.6. pontban foglalt kotelezettségeit olyan
idépontban és modon koteles teljesiteni, ahogy azt a bérlemény, illetve a bérlemény
berendezései sziikségessé teszik.

A Bérl6 tudomasul veszi, hogy a bérleményen elvégzendd mindennemii atalakitasi,
felujitasi, korszerisitési, beruhazasi munkalat elvégzéséhez koteles a Bérbeadohoz intézett
kérelemben elézetes, irasbeli engedélyt kérni, amelyhez csatolja a beruhazas tételes
koltségvetését, illetdleg miiszaki tervdokumentaciot.

Szerz6do felek megallapodnak abban, hogy a jelen szerzédésben foglaltak alapjan a Bérld
jogosult a 6.8. pont alapjan engedélyezett, raforditott koltségeket bérbeszamitassal
érvényesiteni. A Bérld tudomdsul veszi, hogy abban az esetben, ha a munkalatok
elvégzéséhez a Bérbeadd nem adta a 6.8. pont szerinti hozzajarulasat, ugy a koltséget maga
koteles viselni, az elvégzett munkalatok koltségeit nem érvényesitheti a Bérbeaddval
szemben.

Szerz6d6 felek rogzitik, hogy a bérbeszamitas az elvégeztetett munkalat koltségérol
kiallitott és a Bérbeadohoz benyujtott szamla alapjan torténik.

A Bérl6 koteles tiirni az épiilet karbantartasaval kapcsolatos Bérbeadd altali munkalatok
elvégzését.



7.

6.12.

6.13.

6.14.

6.15.

6.16.

6.17.

6.18.

6.19.

A Bérlo a bérleményt albérletbe, vagy harmadik személy hasznalatdba nem adhatja.

A Bérlo a bérlemény vonatkozasaban koteles betartani a tiiz, baleset, munkavédelmi és
kornyezetvédelmi, valamint élelmiszerbiztonsagi eldirasokat. Ezen el6irasok megszegése
kovetkeztében a Bérbeado érdekkorében felmeriilt kart koteles megtériteni.

A Bérlo a bérlemény esetleges hibairdl, hianyossagairdl, a bekovetkezett kareseményrol a
tudomasszerzést kovetden haladéktalanul koteles tdjékoztatni a Bérbeadot.

A Bérl6 koteles a bérlemény rendeltetésszer(i hasznalatanak a szabalyait munkavallaloival,
valamint egyéb, az érdekkorébe tartozd mas személyekkel betartatni, ellenkez6 esetben felel
mindazon karért, amelyet a fenti személyek magatartasa okozott.

A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinésekor jogosult a rendelkezési joga alatt allo, a bérleti
jogviszony id6tartama alatt altala beszerelt berendezési és felszerelési targyakat a bérlemény
allagdnak a sérelme, valamint rendeltetésszerli hasznalatdnak a veszélyeztetése nélkiil
leszerelni és elvinni.

Bérlo és alkalmazottai kdtelesek betartani a renddrségi objektumba torténd be- és onnan
kilépés, valamint benntartézkodas szabalyait. Bérlo ¢s alkalmazottai belépéséhez sziikséges
engedélyeket Bérbeadd Bérld rendelkezésére bocsatja.

A Bérbeadd hozzajarul ahhoz, hogy csak eldzetesen bejelentett és prioralt munkavallalok
keriiljenek alkalmazasra.

A Bérl6 a tlizrendészeti eldirasok betartasa érdekében az éltala hasznalt helyiség kulcsainak
egy masolatat zart boritékban koteles az objektum védelmét ellatdé személyzetnek atadni,
hogy a sziikséges intézkedéseket a karok megel6zése érdekében Bérbeadd részérdl lehessen
foganatositani.

A Bérbeadé jogai és kotelezettségei:

7.1.

7.2.

7.3.

7.4.

A Bérbeadd szavatol azért, hogy a bérleményre harmadik személynek nincs olyan joga,
amely a Bérlot akadalyozna vagy meggatolna a rendeltetésszerli hasznalatban, tovabba
szavatol azért, hogy a bérlemény megfelel a szerzodés 3. szamu mellékletében rogzitett
allapotnak.

A Bérbeadd a bérleti jogviszony fennallasa alatt jogosult a bérlemény rendeltetésszert,
illetve szerzédésszeri hasznalatat ellendrizni. A Bérbeadd kovetelheti a rendeltetésellenes
vagy szerzOdésellenes hasznalat megsziintetését, illetve az ebbdl ered6 karanak a
megtéritését. Tovabba a Bérbeadd jogosult a karbantartasi munkalatok, az engedélyezett
felujitasi, atalakitasi, korszeriisitési munkalatok Bérlé altali elvégzését, beruhazasok
megvalosulasat barmikor ellendrizni, melyr6l a Bérlét az ellenérzés megkezdése el6tt 8
nappal értesiti.

A Bérbead6 koteles gondoskodni a bérbe adott épiilet karbantartasardl, az épiilet kdzponti
berendezéseinek allando lizemképes allapotardl, igy a Bérbeadod elvégzi az épiilet allaganak
¢és rendeltetésszerli hasznalhatosaganak biztositasa érdekében a sziikséges megeldzd és
javité munkalatokat, igy kiilondsen az épiilet felujitasat, vezetékrendszer meghibasodasanak
elharitasat, tovabba a bérlemény burkolatainak, ajtéinak, ablakainak, a bérlemény
berendezéseinek potlasat és cseréjét.

A Bérbeado a 7.3. pontban foglalt kitelezettségét az életveszélyt okozo, valamint az épiilet
allagat veszélyeztetd hibak esetében haladéktalanul, az azonnali beavatkozast nem igényld
hibak esetében az épiilet karbantartasaval, vagy felujitasaval egyidejlileg koteles teljesiteni.



8. A szerzodés modositasa és megsziintetése:

8.1.

8.2.

8.3.

8.4.

8.5.

8.6.

8.7.

8.8.

8.9.

8.10.

8.11.

Felek rogzitik, hogy a jelen szerzodésben megallapitott id6 elteltével vagy a szerzédésben
meghatarozott koriilmények bekovetkeztével a szerzdédés megsziinik. Megszlinik a
szerz6dés akkor is, ha az ingatlan, vagy az ingatlanrész megsemmisiil.

A hatarozott id6 lejartat megel6zden a Felek irdsban, a masik félhez eljuttatott felmondassal,
60 napos felmondasi id6 betartasa mellett, hdnap végére szoloan, a bérleti dij és a koziizemi
dijak elszamolasa mellett a megallapodast indoklas nélkiil felmondhatjak.

A jogviszony megszlinésekor a Bérld koteles az ingatlanrészt rendeltetésszerti hasznélatra
alkalmas, a bérleti jogviszony kezdetekori allapotban és felszereltséggel a Bérbeado
birtokaba visszaadni.

A felek megallapodnak abban, hogy a Bérbeado jogosult a megallapodast azonnali hatallyal
felmondani abban az esetben, ha a Bérlé a 4. pontban részletezett bérleti dij és
koltségfizetéssel a szerzodésben meghatarozott hataridén tal, 15 napot meghalado
késedelembe esik, a bérleti dijat és koltségeket irasbeli felszolitas ellenére sem egyenliti ki.

A bérleti szerzodést a Bérbeado rendkiviili felmondéssal megsziinteti, ha

—  aBérl6 az ingatlant nem a rendeltetésének megfelel6en hasznalja, vagy

— a Bérlé ingatlanon folytatott tevékenység végzésére vonatkozd engedélyét, illetve
vallalkozoi igazolvanyat az illetékes hatosag visszavonja, vagy

—  aBérlonek felrohato okbol az ingatlanon nagy mértéki allapotromlas kovetkezik be,

— a Bérlo jelen szerzédés megkotését kovetden beallott koriilmény folytdn mar nem
mindsiil atlathato szervezetnek, tekintettel az Nvtv. 11.§ (12) bekezdésében foglaltakra,

—  aBérl6 a bérleti jogat a Bérbeado irasbeli hozzajarulasa hidnydban tovabbadja harmadik
személynek, vagy

— a Bérl6 a Bérbeado irasbeli engedélye nélkiil végez a Bérbeadot terheld karbantartasi,
atalakitési, felajitasi, korszerisitési és egyéb beruhazasi munkalatokat.

A hasznalati dij mértéke a jogcim nélkilli hasznalat els6 honapjara a koziizemi dij
kétszerese, az ezeket meghaladd honapok tekintetében pedig havonta a koziizemi dij
haromszorosa.

A Bérl6 rendkiviili felmondassal jogosult a megallapodast felmondani, ha az ingatlanon
harmadik személynek olyan joga van, amely a hasznalatot akadalyozza, vagy meggatolja.

Felek rogzitik, hogy rendkiviili felmondas esetén a Bérld koteles az ingatlanrészt a
rendkiviili felmondas, irdsban torténd kozlését kovetd 15 napon beliil rendeltetésszerii
hasznélatra alkalmas, a bérleti jogviszony kezdetekori allapotban és felszereltséggel a
Bérbeado birtokaba visszaadni.

A Bérl6 a bérleti jogviszony megsziinése esetén csere helyiségre és pénzbeni téritésre nem
tarthat igényt.

A bérleti jogviszony megsziinése esetén, illetve a 5. pontban meghatarozott idépontban
Bérlo koteles a bérleményt a Bérbeado birtokaba visszabocsatani, a Felek kdzotti elszamolas
mellett. A Bérl6 tudomasul veszi, hogy az altala eszkdzolt beruhazas a bérleményben marad,
tekintettel arra, hogy annak értéke a bérleti dijba beszamitasra keril.

Felek megallapodnak abban, hogy az ingatlanrész a Bérbeadd birtokdba torténd
visszabocsatasnak napjan atadas-atvételi jegyzokonyvet készitnek



9. Kapcsolattartas:

Felek a folyamatos egyiittmiikodés biztositasa érdekében az alabbi kapcsolattartd személyeket

nevezik meg:

Bérbeado részérol:
Miszaki kérdésekben:
Szamlazasi kérdésekben:

A fentiek személyében bekovetkezett valtozasrol a Felek haladéktalanul kotelesek értesiteni
egymast azzal, hogy a valtozast felek nem tekintik szerz6désmodositasnak.

Felek képviseldinek, a szerzddés teljesitésében kozremiikddd személyek és a kapcsolattartok
adatait a Felek az Eurdpai Parlament és Tanacs (EU) 2016/679 rendeletének (2016. aprilis 27.) a
természetes személyeknek a személyes adatok kezelése tekintetében torténd védelmérdl és az
ilyen adatok szabad dramldsarol, valamint a 95/46/EK rendelet hatdlyon kiviil helyezésérdl (a

tovabbiakban:

GDPR) rendelkezései szerint kezelik. A Felek a sajat alkalmazottaik adatait a

GDPR 6. cikk (1) (b) pontja és a munkavégzésre iranyuld jogviszonyt szabalyozd jogszabaly
rendelkezése alapjan, a Felek altal a masik Fél részére tovabbitott személyes adatokat a GDPR 6.
cikk (1) € pontja szerint, a szerzddéses partneriik jogos érdekében veszik at és kezelik a személyes
adatokat a célhoz sziikséges mértékben ¢€s ideig.

10. Kikétések (klauzula pontok)

10.1. 60 napos rendes felmondasi jog kikotése a Magyar Allam szdmara

10.1.1.

10.1.2.

10.1.3.

10.1.4.

10.1.5.

A Bérbeadd tajékoztatja a Bérlét, hogy amennyiben a jelen szerzodés targyat
képezé ingatlant a Magyar Allam nevében eljaro MNV Zrt. (vagy mas tulajdonosi
joggyakorld) értékesiteni vagy egyéb uton hasznositani kivanja, ugy jelen
szerz6dés alairasaval a (szerz6d6 fél) tudomasul veszi az ingatlan Magyar Allam
altali értékesitésének vagy egyéb Uton torténd hasznositasanak tényét, fiiggetleniil
attol, hogy arra milyen modon és mikor keriil sor.

A 10.1.1. pontban megfogalmazottakra figyelemmel a Felek megallapodnak abban,
hogy a Bérbeadd 60 napos felmondasi jog illeti meg. A jelen szerzodés alairasaval
a Bérlo elfogadja, hogy a gyakorolt felmondas tekintetében semmilyen tovabbi
igényt, jogot nem érvényesithet a Magyar Allammal szemben ideértve az
ingatlanon végzett beruhdzas ellenértékét, kivéve, ha a felek ebben kiilon
megallapodtak.

A 60 napos felmondasi hataridé kezdetét veszi azon a napon, amikor ennek
tényérol a Bérbeado a Bérlot értesiti.

A 60 napos felmondasi hatarid6 a Bérl6 kiilon értesitése nélkiil kezdetét veszi azon
a napon, amelyen az ingatlan meghirdetésre keriil az EAR-ban (vagy nyilvanos

palyazat, zartkorli palyazat vagy arverés kertil kiirasra).

A felmondas tényérdl a Bérbeado a Bérl6t irasban értesiti.

10.2. A 10.1. pontban foglalt értékesitési célokra figyelemmel a Felek megallapodnak abban,
hogy (szerz6d6 fél neve, megnevezése) lemond a birtokvédelem jogardl, vagyis a jelen
szerzOdés alairasaval kijelenti, hogy semmilyen birtokvédelemre nem tart igényt, illetve
ezen igényérvényesitésrol mar most kifejezetten lemond (pergatlo kifogas).



10.3. A 10.1. pontban foglaltakra figyelemmel a Felek megallapodnak abban, hogy Bérl6 — a

Bérbeado eldzetes hozzajarulasa utan — kizarolag sajat feleldsségére és koltségére végezhet
az ingatlanon értéknoveld és / vagy egyéb beruhazast, azonban annak megtéritésére
semmilyen jogcimen, modon és mértékben nem jogosult.

11. Zaré rendelkezések:

11.1.

11.2.

11.3.

Jelen szerz6désbol eredd jogvitdikat a Felek egyeztetés utjdn kisérlik meg rendezni,
melynek sikertelensége esetén a Bérbeadd székhelye szerinti hataskorrel rendelkezo
birésaghoz fordulnak.

Ezen szerzodésben nem szabalyozott kérdésekben a Felek jogviszonyara a Polgari
Torvénykonyvrdl szolo 2013, évi V. torvény, a lakasok és helyiségek bérletére, valamint
elidegenitésére vonatkoz6 1993. évi LXXVIIL térvény és a végrehajtasarol rendelkezd
75/2013. (XI1.18.) BM rendelet szabalyai, az allami vagyonrol szolé 2007. évi CVL
torvény, valamint az allami vagyonnal valo gazdalkodasrol szo6ld 254/2007. (X. 4.) Korm.
rendelet, az allamhaztartas miikodési rendjérdl szold 368/2011. (XII. 31.) Korm. rendelet
rendelkezései iranyadoak.

Ezen megallapodas 6 eredeti példanyban késziilt, melybdl 1-4. szamu példanyok a Bérbe
adot, 5-6. szam példanyok pedig a Bérlét illetik meg

Felek ezen szerz6dést megkototték, annak minden pontjaval egyetértettek és azt jovahagyolag alairtak,
valamint egyidejlileg minden oldalat kézjegyiikkel ellattak.

Debrecen, 2020.

Dr. Gyurosovics Jozsef r. dandartabornok

rendorségi fétanacsos Bérlo
cimzetes egyetemi docens
megyei rendérfékapitany
Bérbead6



